LOKALOMETR | RAPORT DEMONSTRACYJNY

PRZYKLADOWY RAPORT - BEAUTY

Analiza lokalizacji salonu
kosmetycznego

ul. Przykiadowa 12, Wroctaw

741100  occcusoncono

Wersja metodologii: 0.9
Data analizy: 17 lipca 2026 r.
Status: przyktad demonstracyjny, wszystkie nazwy i wartosci sg fikcyjne.

Wazne: wynik nie jest procentowg szansg powodzenia. Raport nie zastepuje audytu prawnego,
technicznego ani finansowego.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 1
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Podsumowanie decyzji

Mocne strony Gtéwne ryzyka
* dobra widocznosc¢ witryny * wysoki czynsz efektywny
« parking dla klientow * silny salon premium w poblizu
« profil mieszkancow zblizony do grupy * niepotwierdzona moc instalacji
docelowej
Rekomendacja

Lokal otrzymuje rekomendacje WYBIERZ WARUNKOWO. Decyzja powinna zosta¢ podjeta dopiero po
spetnieniu warunkéw wskazanych w koricowej liscie dziatan.

Najwazniejsza decyzja: zweryfikuj koszty adaptacji, warunki najmu i elementy oznaczone jako niska

pewnos¢ danych przed wptatg rezerwaciji.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu
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Metodologia i komplethos$¢ danych

Kazda kategoria jest oceniana w skali 0—100, a jej wptyw na wynik wynika z wagi branzowej. Ocena tagczna
jest narzedziem poréwnawczym, nie prognozg sprzedazy.

Kategoria Waga Wynik Pewnos$¢
Popyt i klienci 25% 81/100 wysoka
Konkurencja 20% 62/100 Srednia
Dostepnos¢ 15% 84/100 wysoka
Widocznos¢ i ruch 15% 76/100 Srednia
Ekonomika 15% 58/100 Srednia
Warunki techniczne 10% 69/100 niska

Poziomy pewnosci

* Wysoki: kilka spojnych zrédet lub bezposrednia dokumentacja.
« Sredni: dane posrednie wymagajace interpretacii.

« Niski: informacja niepetna, wymagajaca ogledzin lub potwierdzenia.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 4
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Popyt i klienci

81/100

Fakty i obserwacje

* duza liczba mieszkancow w zasiegu 10 minut
e przewaga gospodarstw jedno- i dwuosobowych

e W poblizu biura i osiedla mieszkaniowe

Interpretacja dla biznesu

* lokal pasuje do ustug umawianych z wyprzedzeniem

« potencjat pakietow popotudniowych i sobotnich

pa

Zrodta i data

e dane demograficzne - stan 2026
* mapy dojscia i dojazdu - 17.07.2026

* reczna analiza otoczenia

Pewnos¢: wysoka

Ograniczenia: Brak danych o realnych wydatkach na ustugi beauty na poziomie ulicy.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu
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Konkurencja

62[100 Pewnosc¢: Srednia

Fakty i obserwacje

* 8 salonéw w obszarze analizowanym
e 2 podmioty o silnej reputacji

« brak bezposredniej konkurencji w jednym planowanym zabiegu

Interpretacja dla biznesu

* wejscie wymaga wyraznego pozycjonowania

« nie nalezy konkurowa¢ wytacznie ceng

pa

Zrodta i data

e rejestry firm
* mapy i katalogi

« reczna analiza ofert i opinii

Ograniczenia: Cenniki konkurencji moga by¢ nieaktualne.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 6
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Dostepnosc

84/100

Fakty i obserwacje
e przystanek 180 m
» 12 ogoélnodostepnych miejsc parkingowych

» wejscie bez schodéw

Interpretacja dla biznesu

« dobra dostepnos¢ dla wizyt planowanych

e parking zmniejsza bariere dla dtuzszych zabhiegéw

Zrodia i data

* mapy transportowe
e materiaty ogtoszenia

« analiza zdjec ulicy

Pewnos¢: wysoka

Ograniczenia: Dostepnos¢ miejsc parkingowych wymaga obserwacji w godzinach szczytu.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu
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Widocznosé i ruch

76/100

Fakty i obserwacje

« witryna od ulicy
e ruch pieszy umiarkowany

« lokal poza gtéwnym ciggiem handlowym

Interpretacja dla biznesu

« widocznos$¢ wspiera rozpoznawalno$é, ale nie zastgpi reklamy

« format pasuje bardziej do wizyt niz klientéw spontanicznych

pa

Zrodta i data

« zdjecia i panorama ulicy

e reczna obserwacja demonstracyjna

Ograniczenia: Brak wiarygodnego licznika ruchu pieszego.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu

Pewnos$¢: Srednia
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Ekonomika

58[100 Pewnosc¢: Srednia

Fakty i obserwacje

* czynsz powyzej mediany ofert poréwnywalnych
 kaucja trzymiesieczna

« brak potwierdzonego okresu bezczynszowego

Interpretacja dla biznesu

» warunki finansowe wymagajg negocjacji

e rentownos$¢ zalezy od wysokiego wykorzystania stanowisk

Zrodia i data

« fikcyjne ogtoszenie

« poréwnanie ofert demonstracyjnych

Ograniczenia: Brak kosztorysu remontu i ostatecznej oferty wiasciciela.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 9
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Warunki techniczne

69/100 pewnose: niska

Fakty i obserwacje

e uktad pozwala wydzieli¢ trzy gabinety
 brak dokumentacji mocy przytaczeniowej

e wentylacja do potwierdzenia

Interpretacja dla biznesu

« adaptacja jest mozliwa, ale ryzyko kosztéw pozostaje otwarte

Zrodia i data

« rzut lokalu

« opis ogtoszenia

Ograniczenia: Konieczna wizja techniczna i sprawdzenie instalacji.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 10
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Warunki rekomendaciji i plan dziatan

1. Uzyskaj petny projekt umowy najmu i zle¢ jego weryfikacje prawna.

2. Potwierdz mozliwosci techniczne lokalu, instalacje, wentylacje, moc przytaczeniowg i zgody
administracyjne wtasciwe dla branzy.

3. Ustal catkowity koszt wejscia: kaucja, adaptacja, oznakowanie, wyposazenie, opfaty i okres
bezczynszowy.

4. Przeprowadz obserwacje miejsca w co najmniej dwoch dniach roboczych oraz w sobote, w godzinach
odpowiadajacych planowanej dziatalnosci.

5. Potwierdz mozliwo$¢ reklamy zewnetrznej, dostaw, parkowania i korzystania z czesci wspoélnych.

6. Poréwnaj finalng oferte z co najmniej jednym alternatywnym lokalem.

Decyzja: podpisanie umowy dopiero po zamknieciu punktéw krytycznych i aktualizacji kalkulaciji

ekonomiczne;j.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 11
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Zastrzezenia

Raport jest przykladem formatu planowanej ustugi. Wszystkie adresy, nazwy, wartosci, konkurenci i wnioski
sg fikcyjne. Rzeczywisty raport zalezy od dostepnosci danych, tresci briefu i zakresu oferty.

Analiza nie stanowi gwarancji wyniku biznesowego ani porady prawnej, podatkowej, technicznej lub
inwestycyjnej. Ostateczna decyzja nalezy do klienta.

Przygotowanie: analityk Lokalometru
Kontrola jakos$ci: druga osoba weryfikujaca
Kontakt: kontakt@lokalometr.pl

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 12
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