LOKALOMETR | RAPORT DEMONSTRACYJNY

PRZYKLADOWY RAPORT - GASTRONOMIA

Analiza lokalizacji kawiarni

Rynek Przyktadowy 8, Poznan

68/100 .occwmumons

Wersja metodologii: 0.9
Data analizy: 17 lipca 2026 r.
Status: przyklad demonstracyjny, wszystkie nazwy i wartosci sg fikcyjne.

Wazne: wynik nie jest procentowg szansg powodzenia. Raport nie zastepuje audytu prawnego,
technicznego ani finansowego.
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Podsumowanie decyzji

Mocne strony Gtéwne ryzyka
 dobra ekspozycja narozna * sezonowos$¢
e ruch w weekendy * koszt wentylaciji
« bliskos¢ biur i uczelni « duza liczba kawiarni
Rekomendacja

Lokal otrzymuje rekomendacje WYBIERZ WARUNKOWO. Decyzja powinna zosta¢ podjeta dopiero po
spetnieniu warunkéw wskazanych w koncowej lidcie dziatan.

Najwazniejsza decyzja: zweryfikuj koszty adaptacji, warunki najmu i elementy oznaczone jako niska

pewnos¢ danych przed wplatg rezerwaciji.
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Metodologia i komplethos$¢ danych

Kazda kategoria jest oceniana w skali 0—100, a jej wptyw na wynik wynika z wagi branzowej. Ocena tagczna
jest narzedziem poréwnawczym, nie prognozg sprzedazy.

Kategoria Waga Wynik Pewnos$¢
Popyt i ruch 25% 78/100 Srednia
Konkurencja 20% 51/100 wysoka
Widocznos¢ 15% 86/100 wysoka
Dostawy i logistyka 15% 64/100 Srednia
Ekonomika 15% 60/100 Srednia
Warunki techniczne 10% 63/100 niska

Poziomy pewnosci

* Wysoki: kilka spojnych zrédet lub bezposrednia dokumentacja.
« Sredni: dane posrednie wymagajace interpretacii.

« Niski: informacja niepetna, wymagajaca ogledzin lub potwierdzenia.
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Popyt i ruch

78[100 Pewnosc¢: Srednia

Fakty i obserwacje

e ruch pieszy wysoki w weekend
* bliskos¢ uczelni i biur

e spadek ruchu wieczorem

Interpretacja dla biznesu

e potencjat Sniadan i lunchu

e potrzebna strategia na stabsze miesigce

pa

Zrodta i data

* mapy funkcji otoczenia

« obserwacja demonstracyjna

Ograniczenia: Brak catorocznych pomiaréw ruchu.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu 5



LOKALOMETR | RAPORT DEMONSTRACYJNY

Konkurencja

5 1[10 0 Pewnosé: wysoka

Fakty i obserwacje

* 11 kawiarni w bezposrednim otoczeniu
* 3 silne marki

» wysoki poziom opinii konkurentéw

Interpretacja dla biznesu

« konieczne wyrazne pozycjonowanie produktu

* ryzyko presji cenowej

Zrodia i data

e mapy i katalogi

e analiza menu i opinii

Ograniczenia: Brak danych o obrotach konkurencji.
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Widocznosé

86/100

Fakty i obserwacje

« lokal narozny
e dwie witryny

e miejsce na oznakowanie do potwierdzenia

Interpretacja dla biznesu

« ekspozycja moze wspierac klientdw spontanicznych

Zrédta i data
« zdjecia ulicy

* materialy ogtoszenia

Ograniczenia: Wymagana zgoda na szyld.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu
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Dostawy i logistyka

64/100

Fakty i obserwacje

 dostawy tylko do 10:00
e ograniczone parkowanie techniczne

 zaplecze z osobnym wejsciem

Interpretacja dla biznesu

< harmonogram dostaw jest wykonalny, ale mato elastyczny

Zrodia i data

« opis lokalu

« zasady strefy ruchu

Ograniczenia: Regulamin wspolnoty do pozyskania.

Dane demonstracyjne - dokument nie dotyczy rzeczywistego lokalu
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Ekonomika

60/100

Fakty i obserwacje

« wysoki czynsz bazowy
« opfata za ogrédek osobno

* brak kosztorysu technologii

Interpretacja dla biznesu

« model wymaga wysokiej rotacji i sprzedazy dodatkowej

Zrodia i data

« fikcyjna oferta

« benchmark ofert demonstracyjnych

Ograniczenia: Brak finalnych kosztéw mediow.
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Warunki techniczne

63/100 pewnose: niska

Fakty i obserwacje

* mozliwos¢ kuchni ograniczona
e wentylacja do rozbudowy

« toaleta dla klientow istnieje

Interpretacja dla biznesu

« format kawiarni z lekkg kuchnig bardziej realny niz petna restauracja

Zrodia i data

e rzut i opis lokalu

Ograniczenia: Wymagana opinia projektanta technologii gastronomicznej.
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Warunki rekomendaciji i plan dziatan

1. Uzyskaj petny projekt umowy najmu i zle¢ jego weryfikacje prawna.

2. Potwierdz mozliwosci techniczne lokalu, instalacje, wentylacje, moc przytaczeniowg i zgody
administracyjne wtasciwe dla branzy.

3. Ustal catkowity koszt wejscia: kaucja, adaptacja, oznakowanie, wyposazenie, opfaty i okres
bezczynszowy.

4. Przeprowadz obserwacje miejsca w co najmniej dwoch dniach roboczych oraz w sobote, w godzinach
odpowiadajacych planowanej dziatalnosci.

5. Potwierdz mozliwo$¢ reklamy zewnetrznej, dostaw, parkowania i korzystania z czesci wspoélnych.

6. Poréwnaj finalng oferte z co najmniej jednym alternatywnym lokalem.

Decyzja: podpisanie umowy dopiero po zamknieciu punktéw krytycznych i aktualizacji kalkulaciji

ekonomiczne;j.
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Zastrzezenia

Raport jest przykladem formatu planowanej ustugi. Wszystkie adresy, nazwy, wartosci, konkurenci i wnioski
sg fikcyjne. Rzeczywisty raport zalezy od dostepnosci danych, tresci briefu i zakresu oferty.

Analiza nie stanowi gwarancji wyniku biznesowego ani porady prawnej, podatkowej, technicznej lub
inwestycyjnej. Ostateczna decyzja nalezy do klienta.

Przygotowanie: analityk Lokalometru
Kontrola jakos$ci: druga osoba weryfikujaca
Kontakt: kontakt@lokalometr.pl
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